ZM?2022/03/02

Najomna zmluva

uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik v plaluom zneni (daiej len ,,Ob&iansky
zakonnik®) a zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov

Nazov

so sidlom
Statutdrny organ
ICO

DIC

Bankové spojenie
Cislo tiétu
zapisany

(d'alej len ,,Prenajimatel™)

Obchodné meno
so sidlom

ICO

DIC

Bankové spojenie
Cislo ugtu
zapisany

{d'alej len ,,Ndjomca®)

Slovensky zviiz véelarov

Svréia 14, 842 (08 Bratislava

VV SZV v zastlpeni predsedom SZV Ing. Milanom Rusndkom
00178349

2021023488

Vieobecna Giverova banka, a. s,

SK 78 0200 0000 0000 0873 6012

na MV SR pod &islom pod €islom spisu VV8/1-909/90-40

Rudolf Moravéik, ml.

Slneéna 372/16, 922 10 Trebatice

50 495 623

1122472384

Postova banka, a.s.

SK 52 6500 0000 0000 9399 6686

Okresny Grad Piestany, &islo ZR: 230-19316

{d’alej Prenajimatel” a Ndjomeca spolu aj len ,,Zmluvné strany* a jednotlivo aj len ,,Zmluvna strana®)

{d’alej taito Ndjomnd zmluva aj len ,,Zmluva™)

zmluvu ¢ ndjme nizlie uvedenej nehnutel’nosti:

1. UGVODNE USTANOVENIA

1.1, Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma vo vyluénom vlastnictve nehnutelnosti, realne nachadzajlice sa v
areali V<celarskej paseky v Kralovej pri Senci (Katastrdlne Gzemie: Kralova pri Senci)
identifikované a bliZz8ie uréené na ziklade Geometrického plinu €. 400-50/1994 z 15.9.1994,
vypracovanom Ing. Milica Vagkovi a tiez nehnutelnosti vedené na LV &, 350 Okresnym uradom
Senec, Okres: Senec, Obec: Kral'ova pri Senci, Katastralne izemie: Kralova pri Senci, a to:

- Hlavna budova - hotel so stipisnym ¢&. 272, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &. 1285/2-
zastavané plochy a nadvoria o vymere 346 m2,
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- Sprévna budova - Doméek so siipisnym & 273, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &.
1285/3- zastavané plochy a nadvoria o vymere 94 m2,

- Cistiared odpadovych vad so stipisnym &. 753, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &,
1285/4- zastavané plochy a nadvoria o vymere 82 m2,

- Budovu na spracovanie medu so sipisnym &. 754, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &.
1285/6- zastavané plochy a nadvoria o vymere 264 m2,

- Dom v&elmajstra - Doméek so stpisnym &. 275, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &,
1285/7- zastavané plochy a nadvoria o vymere 84m?2,

- Dom ovocinédra (zdhradnika) - Doméek so sapisnym &. 274, postaveny na pozemku registra C KN s
parcelnym &. 1285/5- zastavané plochy a nadvoria o vymere 86 m2,

- Chatka Kamila 1 so stipisnym &. 756, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &. 1285/8-
zastavané plochy a nadvoria o vymere 57 m2,

- Chatka Kamila 2 so sipisnym &. 757, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&. 1285/9-
zastavané plochy a nadvoria ¢ vymere 57 m2,

- Véelin velky so stpisnym & 758, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &, 1285/12-
zastavané plochy a nadvoria o vymere 103 m2,

- V&elin maly (pernikova chaltipka) bez supisného &isla, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym
€. 1285/11- zastavané plochy a nddvoria o vymere 16 m2,

- Cerpacia stanica vody bez siipisného &isla, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &, 1285/17,
1313/34 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 95 m2

- Vodareli byvala- sklad bez stipisného &isla, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &. 1285/13
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2,

- Vodareil byvald- sklad bez stipisného &isla, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &, 1313/35
zastavané plochy a nadvoria o vymere 17 m2,

- Vdéelin dreveny bez stpisného &isla, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &. 1285/14-
zastavané plochy a nddvoria o vymere 19 m2,

w

- Vielin dreveny bez sipisného Cisla, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &. 1285/15-
zastavané plochy a nadvoria o vymere 9 m2,

- Véelin dreveny bez stpisného &isla, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &. 1285/16-
zastavané plochy a nadvoria o vymere 25 m2,

- Vcelin dreveny bez slpisného &isla, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &. 1285/18-
zastavané plochy a nadvoria o vymere 9 m2,

»

- Véelin dreveny bez sapisného &isla, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &. 1285/19-
zastavané plochy a nddvoria o vymere 6 m2,
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v

- Sklad montovany so stpisnym &. 755, postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym & 1285/10-
zastavané plochy a nadvoria o vymere 156 m2,

- Sklad montovany a dieliia, postavené na pozemku registra C KN s parcelnym & 1313/37,38 - zastavané
plochy a nadvoria.

- Skoliace stredisko, postavené na pozemku registra C KN s parcelnym &. 1313/36 - zastavané plochy
a nadvoria o vymere 81 m2,

(d’alej spolu len ,,Nehnutelnost™).

1.2 Zmluvné strany sa zaviizujl, Ze spolu s odovzdanim Nehnutel'nosti, spi§u aj preberaci protokol o
skuto¢nom stave Nehnutelnosti.

1.3, Sacastou Nehnutelnosti je jej vnlitorné zariadenie a vybavenie, ktorého sithrn a opis bude doloZeny
a spisany ako Priloha k tejto Zmluve. Zmluvné stany sa zavidzuji, ¥e spolu s odovzdanim
Nehnutel'nosti, spiSu aj preberaci protokol na odovzdanie a urdenie skutoéného stavu vietkého
viltorného vybavenia Nehnutelnosti.

1.4, StZastou nijmu sl aj pozemky aredlu skanzenu a zéhrady NehnuteFnosti, okrem pozemkov v
najme DH Landscape s parcelnymi &islami 1313/8, 1313/9, a Kompostovisko bez supisného &isla,
postaveny na pozemku registra C KN s parcelnym &. 1313/9- zastavané plochy a nadvoria o
vymere | 721 m2.

2, PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ tymto prenajima a na dobu prenajmu prencchava za dohodnuté ndjomné Najomeovi do
uZivania Nehnutel'nost,, vratane jej vnitorného vybavenia uvedeného a blizsie $pecifikovaného v Prilohe k
tejto Zmluve a Nijomca tito Nehnutelnost’ od Prenajimatela berie do prenajmu na dobu prendjmu a
prebera ju do uzivania.

3, UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva Nehnutelnost’ vritane jej vnitorného vybavenia uvedeného a blifdie
3pecifikovaného v Prilohe k tejto Zmluve Najomcovi do uZivania vyhradne za Géelom zabezpelenia
fungovania véeldrskeho skanzenu; racionalizdcie prevadzky ubytovacich zariadeni; zavéelenie aredlu;
vytvorenia rozmnoZovacej chovnej stanice, ukdzkovej véelnice, testovacej stanice matiek; vykupu,
spracovaniu a predaju véelarskych produktov; apiterapie; predaju suvenirov, véeldrskych potrieb a
publikécii; agroturistiky; prezenticiu SZV, ZO SZV a cezhraniént spolupracu; prieskumu spotrebitel'skych
nalad konzumentov véelich produktov; prinavratenie pdvodného (lelu (zhromazd’ovanie, archivdcia,
expozicia velarskych artefaktov a vyhl'adavanie pozoruhodnych ulov; vysev, vysadba, pestovanie a
rozmnoZovanie rastlin; organizovanie $koleni a kurzov; tvorba vzdelavacich a propagaénych véelarskych
materidlov; stolarska dieliia) are4lu, ktoré sa tykajii Nehnutelnosti.
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DOBA NAJMU
Zmluva sa uzatvara na dobu urgit od 01.03.2022 do 1.3.2027.

Nédjomea prevezme Nehnutel'nost’ difa 01.04.2022, a to na zéklade preberacieho protokoiu.

NAJOM

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za Nehnutelnost’ vo vySke 1,- €/kalendarny rok (slovom
jedno euro za kazdy kalendarny rok) (d’alej len »Najomné™) a povinnou investiciou Ndjomeu do
majetku Prenajimatel’a v minimalnej vygke 10 000,00 €/kalendarny rok.

Néjomca je povinny samostaine si zmluvne dohodnit dodavku sluzieb spojenych s najmom
(energie a sluzby suvisiace ndjom NehnutePnosti a ich siidasti) a tieto vo vlastnom mene prihlgsit a
aj naklady na uhradzat’ vo vlastnom mene a réZii, a to bez naroku na refundaciu od Prenajimatela.

V ndjomnom podla bodu 5.1 tejto Zmluvy nie je zahrnuty poplatok za televiziu, telefén a internet,
tieto naklady plati v pripade zdujmu Najomca osobitne na vlastné nikiady alebo na zéklade
vlastnych zmluvnych vztahov Najomeu s dodavatelmi tychto sluZieb.

Ku ditu vzniku ndjmu, teda ku diiu 01.03.2022 boli odpisané oboma zmluvnymi stranami, ktoré ich
lymto odsihlasupi nasledovné stavy:

Elektromer s podiatofnym Stavom 1 .......occeoveveeieeeosorosoes e

5.3.

5.4,

6.1,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomné za nehnutelnost’ sa bude uhradzat’ podfa bodu 5.1. Zmluvy
a formou zhodnotenia majetku po siihlase Prenajimatela a to investiciami po pisomnej dohode
s Prenajimatefom do oprav, rekonstrukeii, udrfiavanim a modernizovanim prenajatého vlastnictva
Prenajimatela. Najomca k Ziadosti o sfihlas Prenajimatel'a k investicii predlozi minimélne 3
nezivislé cenové ponuky. Prenajimatel’ sa k Ziadosti vyjadri do 30 dni odo diia dorudenia ziadosti.
Pri investicidch v siihrnnej cene do 500,00 € nie je potrebny pisomny stuhlas Prenajimatel'a. Tento
pisomny sihlas sa nevyZaduje ani pri riefeni havarijného stavu s odhadovanymi nédkladmi do
1500,00 €. Uhradenie nijmu sa bude preukazovat' 1x roéne, kedy najomca preukése aj vysku
investicii v siilade s platnou legislativou do prenajatého vlastnictva (Nehnutelnosti podla tejto
zmluvy) v hodnote 10 000,00 €. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze Ndjomné za nehnutelnost’
podla bodu 5.1 Zmluvy je splatné ro¥ne, vzdy do 31.12. kalendérneho roka. V rokoch, kde nie je
ndjomea v najme cely kalendarny rok, uhrddza Néjomca najomné alikvotnou Zast'ou a preukaze
alikvotni1 &ast’ investicii do majetku.

Zmluvné strany sa dohodli, e ak vloZené investicie do prenajatého vlastnictva Prenajimatela v
Jednom kalendérnom roku nedosiahnu 10 000 €, rozdiel, ktorym investicia nedosahuje stanovent
dohodnuttl vysku sa zapoditava ako pohladivka Prenajimatela vodi Néjomcovi splatna do 31.12,
kalendérneho roka a Ndjomca sa ju bez vyhrad zavizuje vhradit Prenajimatel’ovi.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Priva a povinnosti Prenajimatel’a
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Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ngjomcovi Nehnutenost’ v stave podla preberacieho protokolu.

Prenajimatel’ je povinny zaistit' Ndjomcovi nerugeny vykon jeho najomnych prav spojenych s
uzivanim NehnutePnosti.

V pripade, Ze Ndjomeca nevyprace Nehnutelnost’ pri zaniku néjmu, je Prenajimatel’ opravneny
Nehnutelnost’ vypratat’ a veci Ndjomcu nachadzajiice sa v Nehnutelnosti bezpeéne uskladnit’ na
naklady Ndjomeu, a to po dobu 30 dni odo diia skon&enia najmu podla tejto Zmluvy. Po marnom
uplynuti tejto lehoty je Prenajimatel’ opravneny vietky veci zanechané Najomcom v NehnutePnosti
znehodnotit’ ich vyhodenim do zberného miesta komunalneho odpadu a/alebe s nimi nalozit podla
vlastného uvaZenia.

Nehnutel'nost” a vndtorne vybavenie uvedené v Prilohe tejto Zmluvy sa Prenajimatel zaviizuje dat’

poistit v rdmei poistenia proti poZiaru, inym Zivelnym pohroméam, priom ako osoba opravnena na

prijatic poistného plnenia od poistovne musi byt urdeny Prenajimatel. Poistenie zariadenia

Nehnutelnosti a iného majetku vo vlastnictve Najomeu nie je zahrmuté v tomto poisteni.
d] d] J

Prenajimatel’ nezodpovedd Najomcovi za Skodu na veciach prinesenych Najomcom do

Nehnutelnosti.

Prenajimatel” je povinny zverejnit tiito zmluvu k nahliadnutiu na svojej internetovej strénke.

Prava a povinnosti Ndjomcu

Najomca je povinny platit’ riadne a v&as Najomné dohodnuté v &lanku 5 tejto Zmluvy, vritane
preukdzania vynaloZenia dohodnutej investicie na predmete ndjmu podla tejto Zmluvy, resp.
uhradenia pohladavky v zmysle bodu 5.4 tejto Zmluvy.

Najomea je povinny uZivat’ Nehnutelnost’ iba k fi¢elu dohoednutému v Zmluve a je povinny starat
sa 0 Nehnutelnosti a ich vniitorné vybavenie uvedené v Prilohe tejto Zmiuvy ako ich spravea.

Najomea je povinny ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu oprav (mimo opréav beznych), ktoré ma
Prenajimatel” previest’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, v opaénom pripade zodpoveda za gkodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomcea je v pripade vzniku poistnej udalosti povinny na tito skuto&nost’ bezodkladne upozornit’
Prenajimatela tak, aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej Skody poistoviiou, a podl'a moZnostf
ju aj zdokumentovat’ (foto, videozaznam alebo pod.).

Najomea je povinny udrziavat’ na svoje naklady Nehnutelnost’ v &istom stave. Najmi je na svoje
naklady povinny prevadzat’ bezné udrZiavacie a &istiace prace v Nehnutelnosti.

Néjomea nie je opravneny vykondvat' v Nehnutelnosti bez pisomného sthlasu Prenajimatel’a
Ziadne trvalé stavebné dpravy.

Najomea je v pripade zéniku ndjmu povinny Nehnutel'nost vypratat' a odovzdat’ Prenajimatelovi
najneskdr do 30 dni od skondenia n4jmu, v pdvodnom stave s prihliadnutim k beznému
opotrebovaniu.
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Néjomcea je povinny dodrziavat vietky protipoziarne a hygienické ustanovenia a normy pre
uzivanie Nehnutelnosti a ich prislusenstva, vratane vykurovacich systémov.

Néjomea nie je opravneny prenechat’ Nehnutelnost’ alebo jeho €ast’ do podnajmu alebo k uzivaniu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného siihlasu Prenajimatela.

Néjomea je povinny uzivat’ Nehnutelnost podFa dobrych mravov.

Ngjomea je povinny odstranit’ zévady a skody, ktoré spOsobil v Nehnutelnosti, a to bezodkladne
najneskér viak do 30 kalendarnych dnf odo dita ich vzniku.

Néijomea je povinny umoznit’ Prenajimatelovi alebo nim urcenej osobe/osobdm po celt dobu
trvania ndjomného vzt'ahu po predchadzajiicom oznamen{ uskutodnenie prehliadky Nehnutelnosti,
za uCelom overenia jej stavu a stavu jeho vybavenia najneskdr do troch dni od Ziadosti.

Najomea je zodpovedny za vznik vietkych majetkovych 3kéd, ktoré spbsobi v prenajate]
Nehnutelnosti amyselne i z nedbanlivosti, vratane $kéd zavinenych osobami ubytovanymi v
predmetnej Nehnutelnosti a osobami pohybujlicimi sa v prenajatej Nehnutelnosti s privolenim
Najomeu, resp. s privolenim ubytovanych oséb.

Najomca nesmie zastupovat’ Prenajimatela v Ziadnych veciach tyhajicich sa predmetu najmu voéi
tretim osobam, napr. podpisovat’ akékol'vek vyjadrenia, zaujimat' zaviizné stanoviska, rozhodovat o
pravach naleziacich len Prenajimatelovi a podobne.

Néjomea sa zavizuje pripadnt do§li podtu pre Prenajimatel'a ponechat’ v postove] schrinke.
prip P 3] p

Nijomca sa zavizuje dodrZiavat' nasledovné podmienky uréené Prenajimatelom, pokial’ ide o
vyuZzivanie Nehnutelnosti:

pri minimélne jeden kalendirny mesiac vopred ohlasenych podujatiach, ktoré organizuje
akdkolPvek vnatornd Struktira Prenajimatela v NehnutePnosti, nebude podas toho prebichat’ ina
sttbezna akcia nev&elarskeho charakteru,

v Case konzulticii o opravich a inych dohodnutych &innostiach medzi Prenajimatelom a
Ngjomcom alebo medzi vnitornymi $truktGrami Prenajimatela, nebude prebiehat’ iné (radné
rokovania alebo administrativa,

poskytovat’ Prenajimatel'ovi pri v&elarskych podujatiach stginnost,

Najomca je povinny dodrZiavat’ hygienu a poriadok v Nehnutelnosti a ticto bude pravidelne
upratovat’ a udrziavat’ v &istom stave,

Najomca nesmie bez stihlasu Prenajimatela chovat’ domace zvieratd v budovach so slipisnym
Cislom 272-275 a 753-758, tak isto ani vo vodéarni a Eerpacej stanici.

Najomcea je povinny pri pestovani zeleniny, ovocia a lie€ivych byliniek v prenajatych aredloch dbat
na pritomnost’ v¢iel a agrotechnické postupy,

Najomea musi reSpektovat’ zékaz fajéenia v budovach, Fajéenie je dovolené iba na vyhradenom
miestach, ktoré si riadne oznagené,

Néajomea bude Nehnutelnost udrziavat’ bez burin a bude zabezpetovat s&innost pri odbornom
oSetrovani stromov,

Néjomea je povinny podas daného ro&ného obdobia zabezpe&it’ pohrabanie, odvoz a spracovanie
listia v celom prenajatom areali,
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6.3

7.1

ZM?2022/03/02

Najomca zabezpeti, ze pohyb psov v celom prenajatom aredly bude len na védzke, za pritomnosti
dospelej osoby, ktord zabezpedi, aby psy neposkodzovali majetok Prenajimatefa, Nijomea
zabezpeli oznaenie o pohybe psov pred vstupom do aredlu,

Néjomca bude udrziavat’ vietky expondty v expoziénom stave,

Najomea bude vietky motorové vozidla a ich vediGov usmerfiovat’, aby parkovali vyhradne na
urenom a vyznacenom parkovisku, pokial’ bude takéto vytvorené,

Néjomea bude dbat’ o kontrolu stavu a zabezpeovat’ opravu existujticeho oplotenia prenajatého
arealu,

Néjomca bude dodrziavat’ nasledovné otvaracie hodiny pre cely areal: od 6:00 hod. do 22:00 hod.
so zamykanim vstupnej brany,

Najomea zabezpedi pritomnost’ minimalne jedného vielara, alebo osoby schopnej uviest’ odborne
do tematiky veldrenia pre nahlasenych navstevnikov,

Néajomea zabezpeti, aby v prenajatom areali boli vidy pritomné a dostupné len véelstvd SZV
maximalne v 40 éeladiach a 40 odloZencov,

Néjomca vietky dostupné budovy, ktoré si v prenajatom arcali riadne oznadi a pripravi k
prehliadke navitevnikom,

Najomca je povinny raz mesalne spracoval a zaslat’ Prenajimatefovi najneskér do 10. diia
nasledujliceho kalendarneho mesiaca spravu o svojej Sinnosti a raz za kalendarny Stvrtrok, a to na
poZiadanie Prenajimatela, spracuje o svojej &innosti &lanok na web stranku Prenajimatela a do
Casopisu Vielar.

Akékol'vek porusenie povinnosti a/alebo zavizkov uvedenych v &l 6. bod. 6.2. ods. 6.2.1 a/alebo
6.2.2, a/alebo 6.2.3, a/alebo 6.2.4, a/alebo 6.2.5, afalebo 6.2.6, a/alebo 6.2.8, a/alebo 6.2.9, a/alebo
6.2.10, a/alebo 6.2.11 afalebo 6.2.12 a/alebo 6.3 tejto Zmluvy sa povaZuje za hrubé porudenic tejto
Zmluvy,

Niajomea berie na vedomie, Ze po dobu trvania ngjmu mdze déjst k zGiZeniu predmetu ndjmu
Specifikovanéhe v bodoch 1.1, 1.3 a 1.4 tejto Zmluvy, a to jednostrannym pisomnym ozndmenim
Prenajimatel'a v pripade preukazateného zdujmu tretej osoby o ndjom niektorej z nehnutePnosti
vratane jej zariadenia alebo vybavenia, 3pecifikovanych v bodoch 1.1, 1.3 a 1.4 tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ v pisomnom oznameni podla predoilej vete presne  oznali
nehnutelnost/nehnutelnosti vratane jej/ich zariadenia alebo vybavenia, §pecifikovanych v bodoch
1.1, 1.3 a 1.4 tejto Zmluvy, o ktoré sa zuzuje predmet ndjmu podFa tejto Zmluvy a oznaéi nového
ndjomeu. Dilom nasledujicim po dorudeni pisomného ozndmenia podla tohto bodu 6.3 tejto
Zmluvy Ndjomcovi alebo inym neskor§im ditom uvedenym v tomto pisomnom ohlaseni, nadobida
a¢innost’ zmena predmetu najmu, 3pecifikovaného v bodoch 1.1, 1.3, a 1.4 tejto Zmiuvy, kedy
zpredmetu ndjmu 3pecifikovaného v bodoch 1.1, 1.3. al4 tejto Zmluvy budi vyhaté
nehnutelnosti vratane ich zariadenia alebo vybavenia, oznagené (uvedené) v pisomnom ozndmeni
podl’a tohto bodu a Najomca prestava byt ich ndjomcom. Ndjomca sa zavazuje v pripade z(iZenia
predmetu najmu podla tohto bodu Zmluvy kazdému daliiemu novému najomcovi vyiiatych
nehnutelnosti vratane ich zariadenia alebo vybavenia umoZnit’ k nim primerany a neruseny pristup
a ich nerudené uzivanie.

UKONCENIE NAJMU

Ndjom Nehnutelnosti zanikne:
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7.2,

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

ZM2022/03/02

Uplynutim &asu, na ktory sa tato Zmluva dojednala;
Pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

Pisomnou vypoved'ou Né4jomcu alebo Prenajimatela, a to na zaklade prislunych ustanoveni
zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov.

Pisomnou vypoved'ou Nijomcu alebo Prenajimatel’a, a to aj bez udania dévodu, v rdmci troj-
mesacnej vypovednej doby, ktord za¢ne plynif prvym diiom kalendarneho mesiaca, ktory
bezprostredne nasleduje po tom kalendérnom mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorudend druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo od tejto Zmluvy odstapit, v pripade, ak Néijomca bude v omeskani platby
Nagjomného o viac ako 10 kalendarnych dni, neuhradi pohladavku v zmysle bodu 5.4 tejto Zmluvy
alebo hrubym spdsobom porudi ustanovenia tejto Zmluvy. Odstipenim od Zmluvy podfa tohto
Clanku sa tato Zmluva zruduje ku difu doruéenia odstipenia Néjomcovi alebo ku dilu odmietnutia
prevzatia zésielky Ndjomcom alebo diiom vrétenia zésielky ako nedoruéenej. Zmluvné strany si si
povinné svoje vzdjomné zévizky vysporiadat’ tak, aby Néjomea zaplatil Prenajimatelovi za kazdy
defl uZivania NehnutePnosti pomernil ast’ Najomného a pomernt ¢ast’ investicie podla bodu 5.4
tejto Zmluvy pripadajiicej na dané obdobie uzivania predmetu najmu podla tejto Zmluvy krdteng|
o skuto€ue vynaloZend investiciu. Pre odstranenie vietkych pochybnosti Ndjomca nema pravo na
vratenie Najomného za obdobie, poas ktorého mal Nehnutelnost’ v nijme, a zarovein je povinny
zaplatit’ pomernti ¢ast” Ngjomného za cbdobie, potas ktorého aj po skonceni najomného vztahu
podla tejto Zmluvy Nehnutelnost’ dalej uZival, a to a% do momentu odovzdania Nehnutelnosti
potvrdeného odovzdavacim protokolom, podpisanym oboma Zmluvnymi stranami. Pre vylidenie
pochybnosti Najomea nemd narok na vratenie investicie podl'a bodu 5.4 tejto Zmluvy alebo jej
Casti v pripade akéhokol'vek ukondenia ndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou, a to aj
predCasne, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

Najomea si nebude po ukondeni ndjmu uplatiiovat pravo na vratenie Najomného, ktoré bolo
vloZené vo forme investicie do majetku Prenajimatela. Investicie Néjomeu do majetkn
Prenajimatel’a zostadvajii po ukondeni nagjmu vo vlastnictve Prenajimatela pri ukondeni najmu
z akéhokol'vek ddvodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluva nadobida platnost’ a uéinnost’ jej podpisanim poslednou Zmluvnou stranou.

Najomea potvrdzuje, Ze si Nehnutelnost’ prehliadol a potvrdzuje, e sa nachadza v stave podFa
preberacieho protokolu.

Zmluva bola uzatvorend v silade so slovenskym pravnym poriadkom a riadi sa ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika a sfvisiacich pravnych predpisov. V otizkach neupravenych touto
Zmluvou sa pouzijii ustanovenia Obgianskeho zdkonnika a zakona & 116/1990 Zb.

SkutoCnost, Ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo sa stane neplatné, resp. neéinné,
nema vplyv na platnost’ a u€innost’ jej ostatnych ustanoveni.
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8.5,

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Prenajimatel’

V Bratislave, dfia .................

ZM2022/03/02

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky pisomné prejavy (vratane pravnych dkonov) buda
doruCované na adresy Zmluvnych stran, ktoré st uvedené v zihlavi tejto Zmluvy, pokial’ Zmluvna
strana pisomne neoznami druhej Zmluvnej strane ind adresu. Zmluvné strany sa dohodli, ze
zasielky sa povazuji za dorucené momentom ich dorudenia, alebo momentom odmietnutia ich
prevzatia, alebo tretim diiom odo dna uloZenia zasielky u dorucovatela, alebo vratenim zasielky
odosielateTovi ako nedoruditelnej, vietko aj v pripade, ak sa o zasielke adresat nedozvedel, a to
podla toho, ktory z tychto momentov nastane ako prvy.

Tato Zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ iba formou pisomnych, ¢islovanych dodatkov podpisanych
Zmluvnymi stranami okrem pripadu podla bodu 6.3 tejto Zmluvy. Neoddelitelnou sicastou tejto
Zmluvy je Geometricky plan &. 400-50/1994 z 15.9.1994,

Zmluva nahradza vsetky predchadzajice pisomné alebo Gstne dohody alebo zavizky medzi
Zmluvnymi stranami ohladne predmetu Zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho po dvoch vyhotoveniach pre
kazda Zmluvnt stranu.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ich pravna spésobilost’ nie je obmedzena, Ze tato Zmluvu uzatvorili
na zéklade svojej slobodnej véle, vazne, a Ze taito Zmluva nebola uzatvorena pod natlakom alebo za
nipadne nevyhodnych podmienok. Zinluvné strany spolo¢ne vyhlasujt, Ze si tito Zmluvu pozorne
precitali, jej obsahu porozumeli, na znak &oho tito Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

Najomca

14 MAR. 2022

V Bratislave, diia .........c..oooeen.....

/offffmuv,q //

Slovensky zviiz vEeldrov

Ing. Milan Rusnék, predseda

,%loif oravéik, ml.
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